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Begrindung zum Bebauungsplan der Stadt Wolfhagen

fiir das Baugebiel vor dem Ofenberg

Wolfhagen zdhlt nach dem Ergebnis der im Jahr 1961 stattgefundenen
Volkszidhlung 5.821 Einwohner. Gegeniiber 1956 mit 5.336 Einwohnern ist
damit eine BevSlkerungszunahme von rund 9 % zu verzeichnen.

Das vorhandene Baugebiet wird durch dass Gelinde vor dem Ofenberg um
rd. 6,5 ha erweitert. Es konnen darauf nach der Aufteilung gem#B dem
beiliegenden Plan 46 Wohnhiuser und ein nichtst8render Gewsrbebetriebd
errichtet wexrden.

Das stédndig wachsende Bestreben vieler Basuinteressenten nach eigenen
Grund und Boden fiir die Errichtung von Eigenheimen hat dazu gefiihrt,
daB ein Tell des Gelindes vor dem Ofenberg als reines Wohngeblet und
gleichzeitig ein welteres Tellstiick als Gewerbegebliet musgewlesen wer-
den soll. Vegen der Dringlichkeit der Angelegenhelt haben wir von elner
gleichzelitisen Anderung des gililtigen Flidchennutzungsplanes vorerst ab-
geoehen und beiliegenden Teilbebauungplan fiir das vorgenannte Gelidnde
aufgestellt, Der zur Zeit giiltige Fléchennutzungsplan soll im kommen=
den Jahr generell iiberarbeitet werden.

Folgende Griinde sprechen im wesentlichen fiir die Bebauung des Ofenberg-
gebietes:

a)Reines Wohngebiett

1. Wegen schwieriger Grunderwerbsverhandlungen kann zur Zeit die Bebau~
ung anderer berelits sls Baugebiete ausgewiesener LiEndereien nicht
erfolgen.

2. Durch den Bau einer UmzehungsstrsBe ist dag fiir eine Bebauung bew
reits freigegebene Gelinde am lLiemeckeberg einer Verinderungssperre
untervorfen. Es ist such nicht sbzusehen, bis warn die Festlegung
der Linienfiihrung dieser StraRe vorliegen wird.

3+ Das vorgesehene Baugebiet dient zur Abrundung des Stadtbildes, da
bereits der ostwidrtige Teil vor dem Ofenberg bebasut ist. Das Gelénde
wird auBerdem durch die gunstige Hanglage eine gute Wobhlage ergeben.

4. Durch den Bau neuer Verkehrswege ist eine bessere ErschlieBuug des
bereits bebauten Geldndes vor dem Ofenberg gegeben, da dann die zur
Zeit fir dac Gelénde vor dem Ofenberg noch als HauptzufahrtssiraBe
dienende OstlandstraBe fiir den Kraftverkehr wegen der zu groSen
Steigung von ca. 15 % gesperrt werden kann. Gleichzeitig damit whre
eine Erhdhung der Verkehrasicherhelt gegeben.

5. Die ErschlieBung des Gelindes mit Strom, Wasser, Verkehrsflichen und
Kanalisation ist bereits erfolgt.

6. Aufgrund bereites erfolgter Baugenehmigungen ist mit der Bebouung
begonnen worden.



T+ Die bisher in Wolfhagen susgewiesensn Baugebietesind nur allgemeine
Wohngebiete, Dagegen scll im vorliegenden Fall ein reines Wohngebiet
geschalffen werden, in dem Jjegliche Nutzung durch Tierhal tung und Gew
werbe untersagt ist. Weiterhin ist es die Absicht, hier ein Bauge-
biet zu erschliefen, um eine von den anderen Baugebieten abweichende
Bebauung zuzulassen,

Die ErschlieBungskosten fir das reine Wohngebiet errechnen asich gemis
der Anlage 1 zum Bebauungsplan wie folgt:s

1. VYerkehrsflichen = 180.000,«= DH
2, StragSendeleuchtung = 13.500,-- DM
3. Stromversorgung = 82,000,-~- DM
4, Wasserversorgung = 54,000,-« DM
5. Kanalisation = 140.000,~~ DM

= 469,500,~~ DN

Die Versorgung des Gebieties mit Gas ist nicht vorgesehen. Von dem vor.
stehenden Betirag trigt die Stadt einen Antell wvon 264.050,-~ Di.

b) Gewerbegebiet fiir die Pirmas Karl Schneider, Wolfhagen

Gleichzeitig mit der Schaffung eines reinen Wohngebietes vor dem
Ofenberg soll allein fiir die Firma Karl Schneider, Wolfhagen, ein
Gewerbegebiet erachlossen werden, das abseits von dem reinen Wohnge-
biet am Nord-Osthang des Ofenberges liegt. Es handelt sich hier um
einen Eingzelfall, da die klimatischen Voraussetzungen, an 4ie dieser
Beirieb gebunden ist, nur an der im Plan bezeichneten Stelle wvorhan-
den sein sellen. Die Firma Karl Schneider befaft sich mit der Here
stellung von Handschuhen und die Lagerung der dafiir benbttigten Ha-
terialien muB nach Angabe der Firma Schneide: in kfihlen und mit
gleichbleibender Luftfeuchtigkeit durchsetzten Riumen srfolgen.

Die Erachliefungskosten fiir das nichtstfrende Gewerbegebiet werden
gemndB der Anlage 2 zum Bebauungsplan wie folgt veranschlagt:

1« Verkehrafliachen CBe m  42,000,~~ DM
2. StraBendbeleuchtung co, = 3.,000,~= T
3. Stromversorgung ca, = 6.,000,~-~ DM
4. Wasserversorgung ca. = 12.000,-~ DM
5« Kanglisation ca, =  40,000,~= DN

« 10%3,000,~- DU

Von dem vorstehenden Betrag entféllt auf die Stadt ein Anteil wvon
83,000, ~~ Dif, Der Anteilsbetrag der Firma Karl Schneider betrigt
200 OOO’ - Dli-

Besondere MaSnahmen der Bodenordnung sind im vorliegenden Fall nicht
erforderlich,

Wolfhagen, den 17, Juli 1962
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