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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Satzungsgebiet wir festgesetzt als
Dorfliches Wohngebiet (MDW) gem. § 5a BauNVO

Unzulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO
Innerhalb des Dérflichen Wohngebietes werden die gem. § 5a Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazuge-
hérigen Wohnungen und Wohngebaude,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO 0,40

Zulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO 0,60

Zulassige Hohe baulicher Anlagen Traufhohe, bergseitig 7,00m
Firsthohe 12,00 m

Die Bezugspunkte der Hohen baulicher Anlagen sind fir die bergseitige Trauf-
hohe die Oberkante des natirlich anstehenden Gelandes (angesetzt wird die
mittlere Traufhéhe) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut und
fur die Firsthéhe die Oberkante des natlirlichen Gelédndes (angesetzt wird die
mittlere Hohe) bis zur Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

Bauweise/ Baugrenzen/ liberbaubare, nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB

Bauweise

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Es werden nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksfidchen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache werden Stellplatze, Gara-
gen und Carports (Offene Garagen), die raumlich und funktional der Hauptnut-
zung (Gebaude) und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind,
im seitlichen Abstand zwischen Uberbaubarer Flache und Grundstiicksgrenze
sowie zwischen Stralkenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelas-
sen.

Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 (1) 23 BauGB

Ausstattung von Dachfldchen mit Photovoltaik

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Gebaudedachflachen
zu mindestens 50 % mit Photovoltakmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfiache).

Anrechnung von Solarwarme-Kollektoren

Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann de hiervon be-
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfidche angerechnet wer-
den.

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGBi.V.m. § 91 HBO)

a) Nicht iiberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den
vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zul&ssi-
gen Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird,
verbleiben Freiflachen, die als Griinflachen anzulegen und entsprechend der n.
g. Regelung zu bepflanzen sind. Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen
bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der GRZ nicht bebaut werden
kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens 15% des
Grundstlicksanteils mit Baumen, Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und
zu unterhalten.

Die auRerhalb der Baufelder ausgewiesen Flachen sind als Garten- und Frei-
zeitflachen anzulegen.

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
sind auf dem Grundstick mindestens ein hochstammiger, standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze mussen standortgerecht sein (sie-
he auch Hinweise: Pflarzliste).

b) Schottergarten zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreiflachen im
bebauten Innenbereich insektenfreundlich gestaltet und vorwiegend begriint wer-
den. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine
zuldssige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hessischen Bauordnung (HBO).
Gemal § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht Uiberbaubare Flachen der bebauten
Grundstlicke wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
und zu bepflanzen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt
werden.

c) Gehodlzrodungen

Bei der Rodung von Gehdlzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
zu beachten. Danach diirfen die aufgefiihrten Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz
bis zum 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Vor einer Gehdlzbeseitigung sind betroffene Bestande fachkundig auf Nester
und Hohlen zu Gberprifen.

d) Durchfilhrung

Die festgesetzten Grinordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb
eines Jahres nach Aufnahme der Gebaudenutzung durchzufihren. Eine
sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei
Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

versiegelte Flachen mit einem Ab-flussbeiwert von 1,0 (z B. feste Dach-,
Stellplatz- und Wegeflachen): 20 | pro m?
begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m?

Die Retentionszisterne dient der Rickhaltung gréRerer Wassermengen. Die Rick-
haltemenge wird verzogert mit Hilfe einer Abflussdrossel in das Abwassernetz gelei-
tet. Die Retentionszisterne verbindet die Regenriickhaltung mit der Regenwasser-
nutzung. Der Wasserstand kann bis zum Notiiberlauf ansteigen und sinkt nach dem
Regen langsam wieder auf den langfristigen max. Wasserstand ab. Dieses Regen-
wasser steht dann zur Nutzung zur Verfligung. Das Volumen der Regenwassernut-
zung wird nicht fur die Rickhaltung angerechnet.

Alternativ wird eine Versickerung auf dem Grundstlick zugelassen, sofern keine

geologischen, wasserwirtschaftlichen oder gesundheitliche Belange entgegenste-
hen.

10. Oberflichenbefestigung

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist, sind zur Kompen-
sation ErschlieBungsflachen und sonstige Grundsticksfreiflachen in wasserdurchlassi-
ger Weise so herzustellen, dass Regenwasser direkt oder Uber seitlich angrenzende
Grunflachen versickern kam. Verwendungskbeispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengitter-
steine, weitfugiges Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster.

11. AuBenbeleuchtung

Die Auenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist durch effiziente Lichtanlagen
energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten
(bernsteinfarbenes bis warmes Licht) und auf das notwendige Mal} zu reduzieren.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 4
BauGB in Verbindung mit § 91 Hessische Bauordnung

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hess. Ausfuihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hess. Gesetz Uber das offentl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)
- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

- Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Sonstige Planzeichen

mmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

— - .- = Flurgrenze

—O— Flurstiicksgrenze, vorhanden

Flurstiicksgrenze, geplant

6. Dacher
Dacher von Hauptgebaduden und Garagen

sind nur zulassig mit einer Neigung von:

30° bis 45°

Als Hauptdachform sind Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher und
Walmdacher zulassig. Die Dacher von Doppelhdusern missen untereinander die
gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

Als Materialien fiir die Dacheindeckung der Hauptdacher sind Ziegel oder Dach-
steine in roter bis brauner Farbgebung zu verwenden.

Abweichend von dieser Regelung werden Garagen mit einer Dachneigung unter
5° zugelassen, sofern die Dachflache vollstdndig mit einer Vegetationsdecke (Min-
destaufbau von 10 cm durchwurzelfahigem Substrat) begriint ist. Wird die Dachfla-
che als Dachterrasse genutzt, entféllt die v. g. Regelung zur Dachbegriinung.

Zwerchgiebel und Dachgauben sind zuléssig, sofern sie zu den Giebelseiten des
Hauptdaches einen Abstand von mindestens je 2,0 m einhalten und insgesamt nicht
mehr als 50 Prozent der Trauflange sowie einzeln nicht mehr als 20 Prozent der
Trauflange einnehmen. Dachflachenfernster werden ausnahmsweise zugelassen.

7.

Fassaden

Fassaden sind in matten, gedeckten Farbténen als Putzfassaden, Sichtmauerwerk
oder Vorhangfassaden aus Natursteinmaterialien auszufiihren.

8. Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstickseinfriedungen entlang der StralRenverkehrsflachen sind Hecken und
senkrechte Holzlattenzaune bis 1,5 m Hohe sowie geputzte oder aus kleinformati-
gem Sichtmauerwerk hergestellte Mauern bis 0,5m Hohe zulassig.

9. Riickhaltung/ Nutzung von Niederschlagswasser

Der nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasserabfluss ist einer grund-
stlicksbezogenen Retentionszisterne zuzufiihren. Der zulassige Drosselabfluss wird
auf 1 Lit/Sek. begrenzt. Folgendes Mindestfassungsvermdgen (Retentionsvolumen)
flr angeschlossene Flachen ist einzuhalten, fir:

12. Parkplatze/Stellplatzflichen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung iber Stellplétze
und Garagen sowie Abstellpldtze fiir Fahrrdder der Stadt Wolfhagen (Stellplatzsat-
zung) in der jeweils gliltigen Fassung.

13. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
Das Geltungsbereich liegtin der

Zone B2-neu des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes zum Schutz
eines Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle "Ther-
malwasserbohrung in Emstal/Ortsteil Sand" der Thermalwasser Emstal GmbH
& Co. Betfriebs AG in Emstal, Landkreis Kassel, vom 14.12.1987; gedndert am
24.05.1988; geandert am 26.01.2006 (WSG-ID 633-124; StAnz. 1/1988 S. 33)
sowie

in der festgesetzten Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes TB | und Il
Kirchberg (WSG-ID 634-114; StAnz. 5/77 s. 352).

Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

14. Sicherung von Bodendenkmadlern

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpfie-
ge, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in unveréndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).

15. Bodenschutz

Zur Erflllung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den Bo-
den einwirkt, sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorge-
rufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen (§ 7 BBodSchG).

Bei der Bauausfiihrung sind folgende Merkblatter und DIN-Normen zu beachten:

Merkblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLV 2018):

,Bodenschutz flir Bauausfiihrende"”
,Bodenschutz fiir Hauslebauer”

DIN-Normen:

- DIN 19639 Boderschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

Verwertung von Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberfliache ausgehaben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu
verwenden.

Der im Plangebiet durch Baumafinahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdg-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
BaumaRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten. Bei der Verwertung des im Rahmen der Erschliefungs- bzw. Bauarbeiten
anfallenden Erdaushubs sind die Randbedngungen der ,Handlungsempfehlung zur
rechtlichen Beurteilung von Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenma-
terial auf Boden* vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150 zu beachten.

16. Zufahrtswege und Stellflichen fiir die Feuerwehr

Zufahrtswege und Stellflachen fir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 fir 20-t
Fahrzeuge und mit der erforderlichen Mindestbreite herzustellen. Die ortliche Feu-
erwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Bezliglich der Loschwasserversorgung ist
eine den ortlichen Verhalinissen angemessene Ldschwasserversorgung (Grund-
schutz) gemalR DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen.

17. Beriicksichtigung von Gehdlzen/ Hinweise zur Einhaltung von Grenz-

abstinden

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehodlze zu be-
ricksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen
die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzab-
stdnde u. a. fur StrAucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbaume, groBkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche)

- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Acer pseudoplatanus (Bergahom)
- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

B&aume, (Saulenform)

- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn)
- Carpinus betulus "Fastigiata” (Hainbuche)

- Acer rubrum (Rot-Ahom)
- Fagus sylvatica (Saulen-Buche)

- Quercus robur (Saulen-Eiche)

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn)

- Crataegus coccinea (Scharachdorn)
- Crataegus monogyna (Wei3dorn)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Corylus colurna (Baumhasel)

- Crataegus laevigata Paul’s Scarlett (Rotdorn)
- Malus sylvestiis (Holzapfel)

- Pyrus communis (Holzbime)

- Sombus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch-oder Halbstimme
- Apfel, Bime, StRkirsche, Zwetsche, Walnul

Heckengeholze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha (Weil3dom)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Wildbirne)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweide)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Corylus avellana (Hasel)

- Comus sanguinea (Hartriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)

- Vibumum opulus (Gewohnlicher Schneeball)
Schling- und Rankpflanzen

- Campsis radicans (Amerik. Klettertrompete)
- Hedera helix (Efeu)

- Lonicera periclymenum (GeiRblatt)

- Polygonum aubertii (Knéterich)

- Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben)
-Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
-Lonicera caprifolium (Jeléangerjelieber)
-Parthenocissus tricusp. ,Veichii

18. Inkrafttreten

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe* fritt am
Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Wolthagen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe®, Stadtteil Brindersen,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Wolfhagen, den

Der Magistrat der Stadt Wolfhagen
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 00.00.2023 den Einleitungsbeschluss zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe“ gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB am 00.00.2023 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 in der giiltigen Fassung wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
00.00.2023 bis 00.00.2023 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch Auslegung
der Plandarstellung mit Begrindung unterrichtet. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
00.00.2023 offentlich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe* mit drilichen Bauvorschriften und Be-
grindung in ihrer Sitzung am 00.00.2023 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Wolthagen, den

Der Magistrat der Stadt Wolthagen
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschllissen
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wolfhagen Ubereinstimmt und das die fir die Rechts-
wirksamkeit mallgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Wolfhagen, den

Der Magistrat der Stadt Wolfhagen
Burgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am _ ____ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung fritt der Bebauungsplan mit 6rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenlber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehlernach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Wolfhagen, den

Der Magistrat der Stadt Wolfhagen
Blrgermeister

Stadt Wolfhagen,

Stadtteil Briindersen
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