Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) und der 88 5, 19, 20, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | Seite 534), der 88 1 bis 5, 9
bis 12 des Hessischen Gesetzes Uber kommunale Abgaben (KAG) vom 17.03.1970 (GVBI. |
Seite 225), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.1991 (GVBI. | Seite 333) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wolfhagen in der Sitzung am 21.04.1994 folgende
Satzung beschlossen:

SATZUNG DER STADT WOLFHAGEN

UBER DIE ERHEBUNG VON ERSCHLIESSUNGSBEITRAGEN (EBS)

(in der Fassung des 4. Nachtrages vom 20.12.2004, der mit Wirkung vom 01.01.2005 in Kraft tritt)

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und
dieser Satzung erhoben.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand far:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren und grol3flachige
Handelsbetriebe, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Stral3enbreite bis zu 12 m, wenn sie beiderseitig
und mit einer StralRenbreite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer StralRenbreite bis zu 15 m, wenn sie
beiderseitig und mit einer Stral3enbreite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Stral3enbreite bis zu 18 m, wenn sie
beiderseitig und mit einer Stral3enbreite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beiderseitig zuléssig ist und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FulRwege, Wohnwege mit
einer Breite bis zu 5 m),

4. SammelstraRen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,
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a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind (selbststdndige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstticke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung notwendig sind (selbststéandige
Grlunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofRern sich die in Abs.1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§ 3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§ 4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

(1)

(2)

3)

§5
Verteilung des umlageféhigen Erschlielungsaufwandes

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemall 8 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstticke nach Art und Mal3 beriicksichtigt.

Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstucksflache 1.S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken aul3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fir die ein
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Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der Erschlieungsanlage und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstlicksteile, die lediglich die
wegemalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstuckstiefe unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstucksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und finf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden,

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzulassige Hohe geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrundezulegen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hdchstzulassige Gebaudehdhe tberschritten werden.
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Fur Grundstiicke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstuicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes
geteilt durch 2,50, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellpléatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhdht.

a) bei Grundstiucken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren und
grof3flachige Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist;

c) bei Grundsticken aufRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundsticke mit
Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung (nach Mal3gabe der Geschossflachen) Uberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Abs. 7 gilt nicht fir durch selbststadndige Grinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Grundstiicke an mehreren Anlagen

(1) Fur tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstandig

in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1
erschlossen werden, ist die Grundstucksflache nach 8 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fur jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder

entstanden ist,
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b) wenn das Grundstick in einem Abrechnungsgebiet liegt, in dem die
ErschlieBungsanlagen zur gemeinsamen Ermittlung des ErschlieRungsaufwandes
zusammengefasst werden.

c) soweit die Ermaligung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag flr die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

d) fur die Flachen der Grundsticke, die die durchschnittliche Grundsticksflache der nicht
mehrfach erschlossenen Grundsticke im Abrechnungsgebiet Ubersteigen,

e) fur die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlielBungsanlagen, fur die nach
MaRgabe des § 5 Abs. 3 Erschliel3ungsbeitrdge nicht mehrfach erhoben werden.

8§ 7

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. Grunderwerb, 6. unselbststandige Parkflache,
2. Freilegung, 7. unselbststéandige Grunanlage,
3. Fahrbahn, 8. Entwasserungseinrichtung,
4. Radweg, 9. Beleuchtungseinrichtung,
5. Gehweg, 10. Eingriffs-und Ausgleichsmafl3nahmen,

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

(1)

@)

§ 8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn:

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramn.

Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgultig hergestellt,

wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen,;

c) unselbststandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaf Buchstabe c) gestaltet sind.
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(3) Selbststandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur HOhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

8§11
Ubergangsregelung / Inkrafttreten

Der ErschlieBungsbeitrag fur MaBnahmen, deren tatséchlicher Fertigstellungstermin vor dem
Inkrafttreten dieser Satzung lag, ist nach der zum Zeitpunkt der tatséchlichen Fertigstellung
gultigen Satzung tber die Erhebung von Erschliel3ungsbeitréagen abzurechnen.

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kratft.

34466 Wolfhagen, den 20.12.2004 DER MAGISTRAT
DER STADT WOLFHAGEN

(Dienstsiegel)

Schaake
Burgermeister

Anmerkung:

Der 4. Nachtrag zur EBS wurde am 24.12.2004 in der HNA Nr. 302/2004 amtlich
bekannt gemacht. Der 4. Nachtrag tritt mit Wirkung vom 01.01.2005 in Kraft.




