Stadt Wolfhagen, ST Ippinghausen

Begrindung mit textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur Tintenmuhle®

BT
T

: \?,y TN\
\ W e \.q y
0\ %@ﬂi_/ﬁ\ l"ﬁ\\

|.'~ - :

0430 - Stand: 15.11.2023 Ubersichtsplan ohne Malstab

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut Meiftner — Stadtebauarchitekt =+ Stadtplaner
Hihnefelder Strale 20 » 34285 Edermiinde

Tel. 05665/ 9690 110 » email: info@meissner-sbw.de




Stadt Wolfhagen, ST Ippinghausen
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur Tintenmuhle*

Inhaltsverzeichnis:

1. 1] T T 4
1.1 Anlass und Ziele des BebauungSplanes ...........coooiiiiiiiiiiiiiii e 4
1.2 Lage und raumlicher GeltUNgSDErEICh...........ccoiiiiii i 4
R T o = g =Y o = o = o SRR PS 5

2. Planungsrechtliche RahmenbedinQUNQEN ...............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiieiieieeeneeeenenneennes 5
b2 T S = To [ To) g F=1 ] o] =T o 10 [ o To [PPSO PRPRN 5
2.2 FIACheNNUIZUNGSPIAN ...t e e e e e e e e e s et eeaeeeesanssaneeeeaeeaanes 6
2.3 BEDAUUNGSPIANE .....oeeiiiiii et e e e e e e e e e e e s r e e e e e e e aataraneeaaaearnes 6
2.4 Fachplanungen/ UnterSUCHUNGEN..........ooiiiii it e e e e e e e e e e e e e aanns 6

3. g = T 10 T T4 = 6

4. =T o 0] 1= YU o o PSRRI 7

5. AV [T I =1 a1 £=To] o [0 ] o [P 7

Textliche FeStSEtZUNGEN ............ e e e eee s 8

6. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB..................ccccccccis 8
6.1 Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1BauGB..........coooiiiiiiiiii e 8
6.1.1 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNVO .........cccoiiiiiiiiiiic, 8
6.2 Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB ........cceoiiiiiiiiie e 8
6.3 Bauweise/Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB ..........cccccooiiiiiiiiieneenen. 9
6.3.1 Bauweise gem. § 22 BAUNVO .......o.uiiiiiiiiii et 9
6.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO ..........ccoooovoveueeveieeeeeeeeeeeeeeeeee e, 9
6.4 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB.......cocuiiiiiiii e 9
6.5 Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 (1) 23b BauGB..........ccccoeiiiiiiiiiiiiiiee, 9
6.6 Natur und LandsScChafl...........coooiiiiiii s 10
6.6.1 Grunordnerische Festsetzungen

gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 und 20 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO .........cccciiiiiiiiiie e, 10

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91

Hessische BauordNUNQG ...............uuiiieiiii s 12
74880 N I - T o =Y SRR 12
7.2  Ruckhaltung/ Nutzung von NiederschlagSWasSer .........occueiiiiiiiieiiiiee e 12
7.3 OberflachenbefeStIGUNG .....ccoiuuiiiiiie e e 12
7.4 AUBENDEIGUCHIUNG ....coiiiiiiii e e e 13

8. Nachrichtliche Ubernahmen/ HINWeISe .....................ccccooeiioiiieeieeeeeeeeeeeeee 13
8.1  Parkplatze/StellplatZflACheN....... .o e 13
8.2  Sicherung von BodendenkmalErn...........ocuuiiiiiiiiiiiiiiie e 13
TR B Y =1 o] =To 11 1] oo =T o H O P PP PPP 13
< T S = To To [ 1= o 1| v USRI 13
8.5 Berlcksichtigung von Gehdlzen/ Hinweise zur Einhaltung von Grenzabstanden ................ 15

0430 2141



Stadt Wolfhagen, ST Ippinghausen
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur Tintenmuhle*

Anlage 1
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur Tintenmuhle®............... 16
1. Anlass UNd Ziel der PIANUNQG ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaeeeeeeeesseesseesssesssesesssssssssssssssssenes 16
2. Lage und raumlicher GeltungsbereiCh...............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 16
3. Planerische RahmenbedingUNgen ...............uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeenees 17
K Tt B (= Yo [ {oTaF=1] ] =T o 18] s o [PPSO PRPRRTROt 17
3.2 FIAChENNUIZUNGSPIAN.... ... it e e e e e e s e e e e e s e s arareeeaaeeeeanns 18
3.3 BEDAUUNGSPIANE ...ttt e e e e e e e e e e e s ——r e e e e e e e aa b raaraaaaaaaaane 18
3.4  Fachplanungen/ UnterSUCNUNGEN..........oiiii it e e e e e ee e e e e e e e e eanes 18
4. PIaNUNGSZIEI ... s 18
5. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes..............cccccccuvvninnnnnnnnnns 19
6. Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraumi.............cccccvvvviiiiiiiiiiniiiieiiiieennns 19
7. SCRULZGUEET ... 20
8. Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens .............ccccccvvviiviiniininnnns 35
9. Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchflihrung des Planvorhabens .............ccccoooiiiiiis 36
10. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen AUSWIrKUNGEN ............cooiiiiiiiiiiiiiiieee e 36
11. Darstellung anderweitiger Planungsmaglichkeiten ..............cccoooiiiiiiees 38
12. MaRnahmen zur Uberwachung der AUSWIrKUNGEN...........cc.ccueeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 38
13. Allgemein verstandliche Zusammenfassung ..........ccoooevviiiiiiiiiiiiiiiiiciieeeeeeeeeeeeeee e 38
14. Referenzliste der QUEIIEN ............ i a e e 39
15. Stadtebauliche Kenndaten ....... ... 40
............................................................... 41
0430 3141



Stadt Wolfhagen, ST Ippinghausen
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur TintenmuUhle*

1. Einfuhrung
1.1  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Inhaber des bestehenden Einzelhandelsunternehmens (TM-Store) betreibt am Standort Zur
Tintenmihle 3 einen Grof3- und Einzelhandel mit Hausgeraten aller Art. Dieser beabsichtigt die Er-
richtung einer eingeschossigen Lagerhalle sowie einer Stellplatzflache flur Kunden.

Die geplante Halle dient der Lagerung und ersetzt die fliegenden Bauten, Zelte, Container, usw. Die
vorhandenen Betriebseinrichtungen sind vollstandig ausgelastet. Zur Sicherung des Betriebsstand-

ortes, der Verbesserung der Betriebsablaufe und der Angebotsstruktur besteht die Notwendigkeit zu
einer Betriebserweiterung.

Mit dieser Baumalnahme ware ausreichend Erweiterungsflache fir die Zukunft geschaffen, da die
Prioritat des Unternehmens die Vermarktung des Lagerverkaufs tGber Internet ist.

Zur Realisierung der Planung besteht die Notwendigkeit zur Erstellung einer Bauleitplanung. Ziel ist
die Ausweisung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Ippinghausen und um-
fasst die in der Flur 3 liegenden Flurstiicke 149/1 und 154/1 (tlw.).

Die Flache wird be-
grenzt, im Norden durch
eine  Abwasseranlage
(Regeniberlaufbecken
mit Pumpstation), im
Osten und Siuden durch
die vorhandene Bebau-
ung sowie im Westen
durch Flachen der
Landwirtschaft.

=
=

Ubersichtsplan
ohne Malistab

\
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=

0430 ala1



Stadt Wolfhagen, ST Ippinghausen
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur TintenmuUhle*

1.3 Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 23.03.2023 den Aufstellungsbeschluss
zur Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Zur Tintenmuhle* gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 00.00.2024 bekannt gemacht. Ent-
sprechend den Bestimmungen des 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die frilhzeitige Unterrichtung der Of-
fentlichkeit sowie Erdrterung der Planung. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden beteiligt.

Nach dem Entwurfsbeschluss am 00.00.2024 wurden die Planunterlagen in der Zeit vom
00.00.2024 bis 00.00.2024 gem. § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegt und waren auf der Internetseite
der Stadt Wolfhagen einsehbar. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Die Stadt Wolfhagen hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsbtiro
eingeschaltet.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

21 Regionalplanung

Die fir das Gewerbegebiet P\ \y
beanspruchte Flache ist im '
Regionalplan Nordhessen 2009
Uberwiegend als Vorranggebiet
Siedlung Bestand festgesetzt. Die
geplante Erweiterung greift in ein
fir die Landwirtschaft festgesetz-
tes Vorbehaltsgebiet.

Der nordlich angrenzende Auen-
bereich der Elbe wird von einem
Vorbehaltsgebiet fur Natur und
Landschaft Uberdeckt. Das Vor-
behaltsgebiet wird von der ge-
planten Erweiterung nicht tan-
giert.

4.92
Weidelsberg

0430 5141
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2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Wolfhagen ist der
Uberwiegende Teil der Planbe-
reichsflache gem. § 1 Abs. 1 Nr.
2 BauNVO als Gemischte Bau-
flache dargestellt.

Die geplante Erweiterung greift
zum Teil in festgesetzte Flachen
fur die Landwirtschaft.

Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes unterbleibt, da der
Bebauungsplan ausreicht, um die
stadtebauliche Entwicklung zu
ordnen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

2.3 Bebauungsplane
Far den Planbereich bestehen keine verbindlichen Bauleitplanungen.

2.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fir das geplante Gewerbegebiet wurden keine Fachplanungen/Untersuchungen erstellt.

3. Planungsziel
Ziel ist die Errichtung einer eingeschossigen Lagerhalle sowie einer Stellplatzflache fir Kunden.

Die geplante Halle, die im unmittelbaren Bereich westlich an ein bestehendes Gebaude errichtet
werden soll, dient der Lagerung und ersetzt die fliegenden Bauten, Zelte, Container, usw.

Das bestehende Nebengebaude dient als Ausstellungsraum und Lager und beinhaltet einen Durch-
gang zur geplanten Lagerhalle.

Die vorhandenen Betriebseinrichtungen sind vollstandig ausgelastet. Zur Sicherung des Betriebs-
standortes, der Verbesserung der Betriebsablaufe und der Angebotsstruktur besteht die Notwen-
digkeit zu einer Betriebserweiterung.

Nach derzeitigem Stand der Planung ist die Errichtung eine 20 x 30 m grof3e Kauf/Lagerhalle vor-
gesehen. Die Holzstanderkonstruktion der Aufienwande soll mit einer Holzverkleidung versehen
werden. Der Halle Gebaude soll ein Ausstellungsraum/Lager vorgelagert werden.

Das Vorhaben wird auerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Eibe errichtet.

0430 6la1
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[AATTT 157/4

Grenze des
Uberschwemmungsgebietes HQ yp

1557

2251

Entwicklungsskizze

4. ErschlieBung

Der bestehende Einzelhandelsstandort ist liber die ca. 4,95 Meter breite Gemeindestrafte Zur Tin-
tenmuihle erschlossen. Diese ist im Siiden an die Korbacher Stralle (B 251) angebunden.

5. Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerloschwasser ist durch das
vorhandene Anlagennetz der Regionalwerke Wolfhagen Land GmbH sichergestellit.

Die elektrische Versorgung der Planbereichsflache ist durch das vorhandene Anlagennetz der
Stadtwerke Wolfhagen GmbH sichergestellt.

0430 7141
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Entsorgung

Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird Uber eine bestehende Abwasserleitung (DN 1000)
in das gemeinde Kanalnetz abgeleitet. Mit der Errichtung der geplanten Halle wird die Leitung in ei-
nem Teilabschnitt Gberbaut.

Das Dach- und Oberflachenwasser der im Bereich Tintenmuhle 3 errichteten fliegenden Bauten,
Zelte und Container wird derzeit direkt dem Boden zugefihrt. Fir diese Bauten bestehen keine An-
schlisse an das Abwassernetz.

Das Dach- und Oberflachenwasser der geplanten Halle sowie des vorgesehenen Kundenparkplat-
zes flhrt zu einem erhéhten Wasserabfluss.

Zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie zur Minimierung der Eingriffe in den Natur-
und Wasserhaushalt ist das zuklinftig anfallende, unbelastete Oberflachenwasser, das einer Bo-
denversickerung nicht zugefiihrt werden kann, auf dem Betriebsgrundstiick in einer entsprechenden
Regenruckhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal/ Retentionszisterne/ naturnah gestaltete Regenruck-
halteanlagen/ Rigolen) zu sammeln und verzoégert dem Gewasser Elbe zuzufiihren. Die grund-
stlicksbezogene Einleitmenge in das Gewasser wird Uber einen Drosselabfluss geregelt.

Gemal § 5 des Wasserhaushaltsgesetztes besteht die allgemeine Sorgfaltspflicht zur Riickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers. Demnach sind die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts
zu erhalten und eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Textliche Festsetzungen

6. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

6.1  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Das Satzungsgebiet umfasst 2 Teilgebietsflachen (TG), die festgesetzt werden als
Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO

6.1.1 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO

Innerhalb des Mischgebietes werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 — 8 BauNVO sowie die gem. § 6
Abs. 3 zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die formulierten BestimmungsgréRen zum Mafd der baulichen Nutzung ergeben sich aus der Ziel-
setzung des Bebauungsplanes und der dabei zugrundeliegenden stadtebaulichen Planung sowie
aus der Lage des Plangebietes. Bei Berticksichtigung der Festsetzungen bleibt der Naturraum ,er-
lebbar” und die vorhandene Ortsstruktur vom Grundsatz gewahrt.

0430 8l41
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6.2.1 Zulassiges MaR der baulichen Nutzung gem. § 16 Abs. 2 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachen-
zahl (GFZ) bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Bestimmung der bauli-
chen Dichte entsprechend der stadtebaulichen Konzeption gesichert. Der Uiber diese Festsetzungen
definierte Grad der stadtebaulichen Dichte entspricht der Lage des Plangebietes und orientiert sich
an der ortlichen Dichtestruktur.

Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,60
soweit zeichnerisch keine kleineren Uberbaubaren Flachen festgesetzt sind.

Zulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNvO 0,60

6.2.2 Zulassige Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO

Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung wird fiir bauliche Anlagen die
maximale bergseitige Traufhéhe (TH) in Meter wie folgt festgesetzt:

Traufhéhe (TH), bergseitig TG 1 7,25

TG 2 4,25

Bezugspunkt:

Die zulassige Traufhohe ist die mittlere Trauth6he, gemessen von der Oberkante der vorhandenen
Gelandehohe im Schnittpunkt mit Auflienwand und Dachhaut.

6.3 Bauweise/uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

6.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVO

Im Plangebiet wird zur Realisierung einer bedarfsgerechten gewerblichen Entwicklung geman § 22
(4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es kdnnen Gebaude ohne Langenbeschran-
kung in offener Bauweise errichtet werden.

6.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

6.4 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Die geplante Verkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

6.5 Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 (1) 23b BauGB

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie stellt eine Erganzung zu anderen Formen der Energiege-
winnung dar. Sie entspricht dem Grundanliegen der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme
der Naturgiter, der Luftreinhaltung und des Klimaschutzes.

Dacher von grofden gewerblichen Bauten erfillen in der Regel die Standortanforderungen zur Er-
richtung solarthermische Anlagen zur Stromerzeugung (Photovoltaikanlagen) oder solarthermische
Anlagen zur Warmegewinnung (Warmwasserbereitung, Heizung). Die Anlagen tragen zur Férde-

0430 9l41
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rung regenerativer Energien sowie zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Energien und
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bei.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung wird unter Beachtung
des Abwagungsgebots unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und Prifung der Verhalt-
nismafigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB festgesetzt.

Die festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerichtet. Sie dient der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz. Die erzeugte Energie wird vorran-
gig im Plangebiet verwendet, sei es durch die Energieversorgung der Haushalte mit Strom bzw.
Warme oder durch den physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht
wird, wo er eingespeist wird.

Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 30 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestflache). Photovoltaikanlagen sind blendfrei gegenuber aller Verkehrsteilnehmer der klassifi-
zierten Stralde zu gestalten.

Anrechnung von Solarwdrme-Kollektoren
Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla-
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Ausnahmsweise kdnnen auch andere MalRnhahmen zugelassen werden, sofern dadurch nachweis-
lich eine aquivalente CO,-Einsparung erreicht wird.

6.6 Natur und Landschaft

Fur Grundstlicksbereiche werden Festsetzungen getroffen, die zu einer geordneten Entwicklung im
Plangebiet beitragen. Die Begrenzung der Entwicklungsmoglichkeiten dient der Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie zum Schutz von Natur und Landschaft. Zur Einbindung baulicher
Hochbauanlagen sowie Erschlielungsflachen, zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes, zur
Verbesserung kleinklimatischer Bedingungen sowie zur Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung von entsprechenden Malinahmen.

In der Geholzliste (siehe Hinweise: ,Beriicksichtigung von Geholzen") werden heimische, standort-
gerechte Laubholzarten aufgelistet, da sie am besten an die spezifischen Standortbedingungen an-
gepasst sind. Die Pflanzen sind auch Bestandteil umfassender Nahrungsketten flr die heimische
Fauna. Langfristig Ubernehmen solche Strukturen vielfaltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

6.6.1 Griinordnerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 und 20 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

a) Griinflaichen gemaR § 9 (1) 15 BauGB

Die Flache F1 wird als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Private Griinanlage“ festge-
setzt. Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand innerhalb der Flache F1 ist dauerhaft zu unterhal-
ten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen, wobei bei Ersatzpflanzungen die nach
dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fir Baume
und Straucher einzuhalten sind. Mindestens 15% der vorgenannten Grlinflache sind mit Strauchern
oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 200 m? der Grundstlicksfreiflache

0430 10141



Stadt Wolfhagen, ST Ippinghausen
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur TintenmuUhle*

ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten
Gehdlze missen standortgerecht sein (siehe Hinweise: ,Beriicksichtigung von Gehdlzen®).

b) Schottergarten zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten keine zulassige
Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hessischen Bauordnung (HBO). Gemal § 8 Abs. 1 Satz 1
HBO sind nicht tberbaubare Flachen der bebauten Grundstiicke wasserdurchlassig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen und zu bepflanzen, soweit sie nicht flir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden.

c) Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemaR § 9 (1) 20 BauGB
Die private Flache F2 dient der Kompensation von Eingriffen. Die ca. 995 m? groRe Teilflache wird
derzeit intensiv als Pferdeweide genutzt.

Die Flache wird gem. § 9 (1) 20 BauGB als Flache mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Zur Foérderung einer unterschiedlichen Entwicklung verschiedener Pflanzengesellschaften am sel-
ben Ort, ist die Weideflache in eine extensive Nutzung zu Uberfiihren. Der Einsatz von Pflanzen-
schutz- und Dingemitteln ist zu unterlassen. Bauliche und sonstige Anlagen sind unzulassig.

Die Grinlandmahd ist jahrlich auf 1 - 2-mal zu begrenzen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15.
Juni erfolgen darf.

Die Flache F2 wird derzeit bis zum Gewasserrand der Elbe genutzt. Derzeit fehlt ein natirlicher
oder naturnaher Gewasserrandstreifen. In einer Tiefe von 5,0 m zur Gewasserparzelle der Elbe ist
der Randstreifen zugunsten der Entwicklung eines naturnahen Uferrandstreifens (Staudenvegetati-
on/ natlrliche Begleitvegetation) umzuwidmen. Auf eine Nutzung ist zu verzichten.

Die im Plan dargestellten Bindungen flir Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen der Pla-
nung zu berlcksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der je-
weilige Standort kann gegentiber der Plandarstellung um + 1,5 Meter versetzt werden.

d) Durchfiihrung

Die festgesetzten Grinordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Auf-
nahme der Gebaudenutzung durchzufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange
sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.
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7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Hessische Bauordnung

7.1 Dacher

Fur Dacher von Hauptgebauden werden folgende Neigungen festgesetzt:
Teilgebiet 1: 15° - 48°
Teilgebiet 2: 0° - 20°

7.2 Rickhaltung/ Nutzung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie zur Minimierung der Eingriffe in den Natur-
und Wasserhaushalt ist das zukulnftig anfallende, unbelastete Oberflachenwasser, das einer Bo-
denversickerung nicht zugefiihrt werden kann, auf dem Betriebsgrundstiick in einer entsprechenden
Regenrickhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal/ Retentionszisterne/ naturnah gestaltete Regenriick-
halteanlagen/ Rigolen) zu sammeln und verzdgert dem Gewasser Elbe zuzufihren. Die grund-
sticksbezogene Einleitmenge in das Gewasser wird Uber einen Drosselabfluss geregelt.

Bei Errichtung einer grundstlicksbezogenen Retentionszisterne wird der Drosselabfluss auf 1
Lit./Sek. begrenzt. Folgendes Mindestfassungsvermogen (Retentionsvolumen) flr angeschlossene
Flachen ist einzuhalten, fir:
- versiegelte Flachen mit einem Ab-

flussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-,

Stellplatz- und Wegeflachen): 20 | pro

m2
- begriinte Dachflaichen (Abflussbei-

wert von 0,3): 6 | pro m?

Zulauf

Die Retentionszisterne dient der Ruckhal-

tung grélerer Wassermengen. Die Riick- LI

haltemenge wird verzoégert mit Hilfe einer

Abflussdrossel in das Abwassernetz gelei-

tet. Systemskizze NI
Die Retentionszisterne verbindet die Regenriickhaltung mit der Regenwassernutzung. Der Was-
serstand kann bis zum Notlberlauf ansteigen und sinkt nach dem Regen langsam wieder auf den
langfristigen max. Wasserstand ab. Dieses Regenwasser steht dann zur Nutzung zur Verfligung.
Das Volumen der Regenwassernutzung wird nicht fir die Rickhaltung angerechnet.

Ablaufdrossel

Nutzvolumen

7.3 Oberflachenbefestigung

Bodenversiegelungen unterbrechen die Boden-Wasser-Luft-Austauschbeziehungen. Durch Erdaus-
hub, Verdichtung, Abtragung und Uberdeckung sind insbesondere die Speicher-, Absetz- und Fil-
tereigenschaften der oberen Deckschicht gestort. Die Gesamtsumme aller Flachenversiegelungen
und die Art der Befestigung fiihren zu Uberwarmten Stadtklimaten.

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu beflrchten ist, sind zur Kompensation Er-
schlieBungsflachen und sonstige Grundstlicksfreiflachen in wasserdurchlassiger Weise so herzu-
stellen, dass Regenwasser direkt oder Uber seitlich angrenzende Grinflachen versickern kann.
Verwendungsbeispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster oder versicke-
rungsfahiges Pflaster.
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7.4 AuBenbeleuchtung

Zur Minimierung der Lichtverschmutzung sind bei der Anlagenplanung Leuchtkdrper einzusetzen,
deren Leuchtstarke auf das Notwendige reduziert wird und die zur Minimierung der Lichtemission
beitragen. Fir die Aulienbeleuchtung sind bernsteinfarbene bis warm-weiflte Leuchtmittel mit einem
Strahlungsanteil von max. 3000 Kelvin zu verwenden.

8. Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

8.1  Parkplatze/Stellplatzflachen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber Stellplatze und Garagen so-
wie Abstellplatze fur Fahrréader der Stadt Wolfhagen (Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fas-
sung.

8.2 Sicherung von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind
nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf
einer Woche in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

8.3 Altablagerungen

In dem beim HLNUG gefiihrten Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensfalle
(FIS AG) werden Informationen Uber Altflachen (Altablagerungen/Altstandorte) sowie Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen vorgehalten. Fiir den Planungsraum sind keine Eintra-
ge erfasst.

Sollten sich jedoch bei Bauarbeiten farbliche und geruchliche Auffalligkeiten ergeben, sind die Bau-
arbeiten unverziglich einzustellen und das Dez. 31.1 des RP Kassel "Grundwasserschutz, Wasser-
versorgung, Altlasten, Bodenschutz" zu informieren.

8.4 Bodenschutz

Zur Erfillung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden Vorsorge gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen zu treffen (§ 7 BBodSchG).

Bei der Bauausfiihrung sind folgende Merkblatter und DIN-Normen zu beachten:

Merkblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz (HMUKLV 2018):
- ,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende®

,Bodenschutz fur Hauslebauer*
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DIN-Normen:

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

s Verwertung von Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstlicken, zu verwenden.

Der im Plangebiet durch BaumaRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdglich zu si-
chern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Baumaflinahmen in-
nerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten. Bei der Verwertung
des im Rahmen der ErschlieRungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedin-
gungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschiittungen und bei Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial auf Bdden“ vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu
beachten.
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8.5 Berucksichtigung von Geholzen/ Hinweise zur Einhaltung von Grenzab-
stianden

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehdlze empfohlen. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen Nach-
barrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. flr Straucher und lebende Hecken
einzuhalten sind.

Einzelbaume, grokronig (Pflanzgiite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rotbuche) - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Baume, (Saulenform)
- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acer rubrum (Rot-Ahorn)

- Carpinus betulus ‘Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Saulen-Buche) - Quercus robur (Saulen-Eiche)
Einzelbaume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna (Baumhasel) - Crataegus coccinea (Scharlachdorn)
- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (Weiltdorn)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Birne, SiiRkirsche, Zwetsche, Walnul}

Heckengeholze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus avellana (Hasel) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Cornus sanguinea (Hartriegel) - Corylus avellana (Hasel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose) - Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) - Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Schling- und Rankpflanzen
- Campsis radicans (Amerik. Klettertrompete) - Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geif3blatt)
- Lonicera caprifolium (Jeléngerjelieber) - Polygonum aubertii (Knoterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

Fir eine ufersdumende Bepflanzung innerhalb der Flache F2 werden folgende Geho6lze empfohlen:

- Alnus glutinosa (Schwarzerle/Roterle - Salix fragilei (Bruchweide) - Salix rubens (Fahlweide)

- Salix alba (Silberweide) - Fraxinus excelsior (Esche)
Baumweiden z. B.:

- Salix aurita (Ohrweide) - Alnus incana (Grauweide) - Salix purpurea (Purpurweide)
Geholze z. B.:

- Cornus sanguinea (Hartriegel) - Corylus avellana (Hasel) - Corylus avellana (Hasel)

- Prunus spinosa (Schlehe) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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Anlage 1

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 81 ,,Zur Tintenmuhle*
gemal § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Ziel der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Umfang und
Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur
Tintenmadhle“. Die zu behandelnden Inhalt des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c BauGB festgelegt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
ner Weise verlangt werden kann.

Die Umweltpriifung basiert auf allgemein verfligbares Datenmaterial, das in Bezug der zu untersu-
chenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weitergehende Untersuchungen sind
nicht erfolgt. Ziel der Prifung ist die Feststellung von mdglichen erheblichen Beeintrachtigungen, da
nur diese fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind. Da zur Beurteilung einiger
Schutzguter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vorliegen, erfolgt eine Beurtei-
lung durch eine abwagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundsatzlichen Annahmen. In Anbetracht der eng
umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte Be-
standserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefiihrt. Zur Bewertung und Einschatzung
der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Inhaber des bestehenden Einzelhandelsunternehmens (TM-Store) betreibt am Standort Zur
Tintenmuhle 3 einen Gro3- und Einzelhandel mit Hausgeraten aller Art. Dieser beabsichtigt die Er-
richtung einer eingeschossigen Lagerhalle sowie einer Stellplatzflache fir Kunden. Die geplante
Halle dient der Lagerung und ersetzt die fliegenden Bauten, Zelte, Container, usw. Die vorhandenen
Betriebseinrichtungen sind vollstandig ausgelastet. Zur Sicherung des Betriebsstandortes, der Ver-
besserung der Betriebsablaufe und der Angebotsstruktur besteht die Notwendigkeit zu einer Be-
triebserweiterung. Mit dieser BaumaRRnahme ware ausreichend Erweiterungsflache fur die Zukunft
geschaffen, da die Prioritat des Unternehmens die Vermarktung des Lagerverkaufs Gber Internet ist.

Zur Realisierung der Planung besteht die Notwendigkeit zur Erstellung einer Bauleitplanung. Ziel ist
die Ausweisung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Ippinghausen und um-
fasst die in der Flur 3 liegenden Flurstiicke 149/1 und 154/1 (tlw.).
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Die Flache wird begrenzt, im
Norden durch eine Abwasser-
anlage (Regenuberlaufbecken
mit Pumpstation), im Osten und
Siden durch die vorhandene
Bebauung sowie im Westen
durch Flachen der Landwirt-
schaft.

.Ubersichtsplan ohne Malstab

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung

Die fir das Gewerbegebiet
beanspruchte Flache ist im
Regionalplan Nordhessen 2009
Uberwiegend als Vorranggebiet
Siedlung Bestand festgesetzt. Die
geplante Erweiterung greift in ein
fur die Landwirtschaft festge-
setztes Vorbehaltsgebiet.

Der nordlich angrenzende Auen-
bereich der Elbe wird von einem
Vorbehaltsgebiet fur Natur und
Landschaft Uberdeckt. Das Vor-
behaltsgebiet wird von der ge-
planten Erweiterung nicht tan-
giert.

=

Ippinghat

492
Weidelsberg

0430
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3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Wolfhagen ist der
Uberwiegende Teil der Planbe-
reichsflache gem. § 1 Abs. 1 Nr.
2 BauNVO als Gemischte Bau-
flache dargestellt.

- '-.. Iy L
Lage im Raum | '

Die geplante Erweiterung greift
zum Teil in festgesetzte Flachen
fur die Landwirtschaft.

Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes unterbleibt, da der
Bebauungsplan ausreicht, um die
stadtebauliche Entwicklung zu
ordnen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.3 Bebauungspldne
Fur den Planbereich bestehen keine verbindlichen Bauleitplanungen.

3.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fir das geplante Gewerbegebiet wurden keine Fachplanungen/Untersuchungen erstellt:

4. Planungsziel
Ziel ist die Errichtung einer eingeschossigen Lagerhalle sowie einer Stellplatzflache fir Kunden.

Die geplante Halle, die im unmittelbaren Bereich westlich an ein bestehendes Gebaude errichtet
werden soll, dient der Lagerung und ersetzt die fliegenden Bauten, Zelte, Container, usw.

Das bestehende Nebengebaude dient als Ausstellungsraum und Lager und beinhaltet einen Durch-
gang zur geplanten Lagerhalle.

Die vorhandenen Betriebseinrichtungen sind vollstandig ausgelastet. Zur Sicherung des Betriebs-
standortes, der Verbesserung der Betriebsablaufe und der Angebotsstruktur besteht die Notwen-
digkeit zu einer Betriebserweiterung.

ErschlieBung

Der bestehende Einzelhandelsstandort ist Uiber die Gemeindestralle Zur Tintenmihle erschlossen.
Diese ist im Stden an die Korbacher StralRe (B 251) angebunden.
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5. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Umweltprifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen sowie einer Bi-
otop- und Nutzungskartierung die Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens auf
die Schutzgiter

=  Pflanzen und Tiere/ Boden/ Wasser/ Luft/ Klima/ Immissionen (Larm, Luftverunreinigung)

= Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/ Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

=  Mensch

= Kultur- und Sachguter

=  Emissionen/ Abfalle/ Abwasser

=  Erneuerbare Energien

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen
im Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung wird der derzeitige Landschaftszustand mit
der Planung durch argumentative Gegentiberstellung verglichen.

6. Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Mit Ausnahme der derzeit
unbebauten Flache im
westlichen Planbereich ist
das Gebiet fast vollstandig
bebaut. Die Bebauung wird
durch mehrer Zelte, Con-
tainer und Uberdachte Frei-
flachen erganzt. Die zur
Gemeindestrale Zur Tin-
tenmihle gelegenen Be-
triebs- und ErschlieBungs-
flachen sind asphaltiert, be-
toniert oder gepflastert.
Innerhalb der stallenzuge-
wandten Seite existieren
keine Grinflachen, Baum-
oder Geholzbestande.

Die ruckwartigen Freifla-
chen im Bereich der Teil-
gebietsflache 1 werden als
Gartenflachen genutzt.
Innerhalb der nordlichen
Frei-flache befindet sich
eine Voliere fir Hihner und
Kleintiere.

Die fur eine weitere Bebau-
ung beanspruchte Teilge-
bietsflache 2 wird derzeit in-
tensiv als Pferdeweide ge-
nutzt. Es existieren keine
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Baum- und Gehdlzbestande. Flachenanteile mit Ruderal- oder Spontanvegetation wurden im Rah-
men der Bestandserhebung ebenfalls nicht angetroffen. Aus vegetationskundlicher Sicht bestehen
keine besonderen Pflanzenarten.

Im nérdlichen Grenzbereich Blick von der Elbe zum riickwartigen Freiraum

7.  Schutzgiiter

In den folgenden Ausflihrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutz-
gut beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe
dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie moégliche Vermeidungs-
strategien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgitern. Die Wirkungswei-
sen sind unter den einzelnen Schutzgltern beschrieben.

7.1 Schutzguter Pflanzen und Tiere
Die Planung tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

0430 20l41
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- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Artenschutz gemaR § 44 ff BNatSchG
- Europaisches Netz ,Natura 2000“ gemaR § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie
- Landschaftsschutzgebiete

7.1.1 Vorhandene Vegetation

Die fur eine Bebauung beanspruchte Flache wird intensiv als Weide- und Auslaufflache fir Pferde
genutzt. Arten- und blitenpflanzenreiche Strukturen wurden nicht registriert.

Bewertung
Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vorkom-
men geschitzter Pflanzenarten nicht festgestellt werden.

7.1.2 Fauna
Aufgrund der Ausgangslage sind im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen.

VerstoRRe gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar;
- vom Aussterben bedrohte Vogelarten
- gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensrdume empfindliche Arten

- Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten ortlichen Verbreitung als
selten gelten

- andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit bedlrfen,

wurden nicht registriert.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mdégliche Ein-
treten der Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG gepruft. Ein Vorkommen von besonders ge-
schitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint flr diese Flache ausge-
schlossen.

Bewertung

Das Plangebiet liegt im stdostlichen Bereich der bebauten Ortslage und ist bereits von menschli-
cher Nutzung gepragt. Die biologische Vielfalt wird innerhalb der Flache aufgrund der Uberpragung
als gering bis mittel eingestuft.

Hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wird die Flache eingeschrankt.
Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind auf Grund der geringen Artenvielfalt eher gering. Eine nach-
haltige Beeintrachtigung besteht nicht.

7.1.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.
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7.1.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

» Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staubemissio-
nen.

Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann sich Uber einen lan-
geren Zeitraum hinziehen.

Allgemein kommt es zu einer teilweisen Zerstérung der gegenwartig vorhandenen Biotope und so-
mit von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

Bei den im Gebiet vorkommenden Arten handelt es sich um haufige und stérungsunempfindliche
"Allerweltsarten”. Diese finden in der Umgebung fiir die zeitlich und raumlich begrenzten Bautatig-
keiten ausreichende Ausweichhabitate. Nach Abschluss der Bautatigkeiten kann davon ausgegan-
gen werden, dass in den verbleibenden und neu geschaffenen Freirdumen eine Wiederbesiedlung
erfolgt.

Es sind flr die weitverbreiteten Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Voriber-
gehende Funktionsbeeintrachtigungen durch Larm und eine allgemeine Unruhe durch die Bautétig-
keiten werden als vernachlassigbar eingestuft.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen werden als solche zusammengefasst, die sich durch die Lage
und Beschaffenheit der Bebauung ergeben. Durch die Bebauung gehen die gegenwartigen Biotope
und Lebensraume verloren. Andererseits entstehen neue Biotope und Lebensraume, die besiedelt
werden kdnnen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb des Wohngebietes auftre-
ten. Vom Menschen verursachte Schadstoff-, Larm- und Lichtemissionen sowie Abfall konnen sich
negativ auf die Funktionen der Biotopstrukturen und somit auch auf Tiere und Pflanzen auswirken.
Die gegenstandlichen Flachen werden bereits anthropogen genutzt. Eine verstarkte Frequentierung
auch der angrenzenden Biotopstrukturen wird betriebsbedingt nicht erwartet. Somit sind keine er-
heblichen Stérungen zu erwarten.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen
getroffen, die zur Verbesserung der dkologischen Funktion beitragen. Die getroffenen Festsetzun-
gen vermeiden und minimieren zusatzlich weitere Eingriffe in die Schutzguter.

Zur Errichtung der geplanten Halle sowie Betriebsflachen im nérdlichen Grenzbereich werden vor-
handene Zelte, Container und Uberdachte Freiflachen beseitigt.

Die private gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzte Flache F1 dient der Kompensation von Eingriffen.
Sie beinhaltet Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Mit der Extensivierung der Weideflache werden verschiedener Pflanzengesellschaften geférdert.
Die Flache beinhaltet einen Uferrandstreifen zur naturnahen Entwicklung (Staudenvegetation/ natir-
liche Begleitvegetation) sowie Bindungen flr Einzelbaumstandorte.

0430 22141



Stadt Wolfhagen, ST Ippinghausen Anlage 1
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur Tintenmuhle®

Die festgesetzten MaRnahmen haben positive Auswirkungen auf biotopvernetzende Strukturen, so-
dass Auswirkungen insgesamt minimiert werden.

7.1.5 Bewertung der Schutzguter Pflanzen und Tiere

Zusammenfassend wird festgehalten, dass das Konfliktpotenzial flir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere als gering zu erachten ist. Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durchge-
fuhrten Bestandsaufnahme sowie auf Grund allgemeiner Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass
mit hoher Wahrscheinlichkeit im Planbereich keine gesetzlich geschitzten Biotope bestehen. Es ist
nicht davon auszugehen, dass geschutzte Tier- und Pflanzenarten erheblich beeintrachtigt werden.

Durch Errichtung der geplanten Halle und deren Nutzung werden keine erheblichen Beeintrachti-
gungen erwartet. Nach Beseitigung einzelner Nebengebaude sowie der Zelte und Container wird
eine zusatzliche Freiflache beansprucht. Infolge der Bebauung ergeben sich keine nachhaltigen
Auswirkungen auf die Tierwelt. Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesentlich be-
eintrachtigt wird. Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder dauer-
hafte Funktionsstérungen des betroffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch- und Ver-
netzungsbeziehungen der Avifauna werden sich durch die Uberplanung der beanspruchten Flache
nicht nachhaltig verandern.

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit §
44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen keine
Erkenntnisse, dass die Vorschriften flr geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
verletzt werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mdégliche Ein-
treten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geprift. Das Eintreten der Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von besonders ge-
schutzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fir diese Flache ausge-
schlossen. Vom Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebens-
raume empfindliche Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten o6rtli-
chen Verbreitung als selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres
Lebensraums einer besonderen Aufmerksamkeit bedirfen, wurden nicht registriert.

7.2 Schutzgut Boden

7.2.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Boden erfillen zahlreiche Funktionen. Man unterscheidet zwischen natirlichen Funktionen des Bo-
dens, z. B. als Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, und den Nut-
zungsfunktionen, die der Mensch fiir sich in Anspruch nimmt, z. B. zur landwirtschaftlichen Nutzung
oder als Siedlungsflache.

Bdden mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sind ein wesentlicher Bestandteil des Natur-
haushalts. Sie beinhalten ein Abbau - und Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen und tragen
somit auch in nicht unerheblichem Umfang zum Schutz des Grundwassers bei.

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Béden, u. a. durch Vermeidung von schadli-
chen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind seine biologischen Funktionen,
die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen.
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Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung hat der Gesetzgeber den sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden sowie den Vorrang der Innenentwicklung in § 1 Absatz 5 des
Baugesetzbuchs (BauGB) verankert.

Zur Verringerung einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen sind die
Maéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von FIa-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung (u. a. Brachflachen, Gebau-
deleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten), zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

7.2.2 Arbeitshilfen zur Bodenbewertung

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt entsprechend der Arbeitshilfe zur
Berucksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen "Bodenschutz in der Bauleitplanung". Als Grundlage dienen die Bodenfunktionsbewer-
tung des Boden Viewers Hessen, der verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzi-
al, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung zusammenfigt und der Geologie Vie-
wer Hessen.

=  Aktuelle Nutzung

Ein Groldteil der beanspruchten Flache ist bereits bebaut bzw. mit Zelten und Containern tberstellt.
Der fir den Hallenbau und der geplanten Betriebsflache (u. a. Kundenparkplatze) beanspruchte
Grundstlicksbereich wird als Weide- und Auslaufflache genutzt. Innerhalb der Flache befinden sich
keine Baum- und Gehdlzbestande.

= Bodenarten, Bodenfruchtbarkeit

Die naturlich anstehenden Béden im Eingriffsbereich bestehen Uberwiegend aus Lésslehm (Lehm
auf Sand).

Je nach Lage der bewerteten Flachen verfiigen die landwirtschaftlich genutzten Boden des Pla-
nungsgebiets iber einen maRigen bis geringen anthropogenen Einfluss. Das Ertragspotenzial liegt
im hohen Bereich. Die Feldkapazitat ist mittel gestuft. Die Acker- bzw. Griinlandzahl liegt zwischen
> 40 bis <= 45. Zur Untersuchung der Belange des Bodenschutzes wurden die Datengrundlagen
,BFD5L“ des Bodenviewers Hessen genutzt.

Die natirliche Bodenfunktion und das gewachsene Bodenprofil der landwirtschaftlich genutzten
Teilflache (Pferdeweide- und Auslaufflache) sind unverandert geblieben. Bodenerosionen sind nicht
zu verzeichnen.

Boden mit besonderen Standorteigenschaften, Boden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung sowie seltene Bdden sind nicht betroffen. Besonders wertvoller und schutzwiirdiger Boden
wird nicht beansprucht. Staunasse Bereiche, Feuchtzonen oder Quellen werden durch die Planung
nicht tangiert.

= Altablagerungen

Im geplanten Eingriffsbereich und dessen unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Altlasten bzw.
Altablagerungen bekannt.
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* Bodenbedeutung

Boden mit besonderen Standorteigenschaften sowie seltene oder geféahrdete Bodenarten (z.B.,
Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden) sind nicht betroffen. Staunasse Bereiche, Feuchtzo-
nen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert. Als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte hat der Boden keine Bedeutung.

7.2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragte Zustand erhalten bleibt.

7.2.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zdhlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staubemissio-
nen. Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann sich tber einen
l&ngeren Zeitraum hinziehen.

Zur Herstellung der Standsicherheit von Gebdude-, Betriebs- und Erschlieungsflachen kommt es
auch unter Beachtung von Vermeidungsmafnahmen auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache zu einer starken Verdichtung. Auflerdem kommt es durch den notwendigen Bodenaufbau
von ca. 30 — 40 cm zum Verlust des Oberbodens, wodurch das Wasserriickhaltevermogen des Bo-
dens in den versiegelten und verdichteten Bereichen stark eingeschrankt wird.

Erhebliche Bodenverndssungen infolge von Befahrung mit Baufahrzeugen werden ausgeschlossen;
ebenso Bodenerosionen.

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen kann es zu einer Bodenverdichtung
kommen, die bei feuchten, Witterungsverhaltnissen héher ausfallt. Bei Bodenauf- und -abtragen (z.
B. flr Ver- und Entsorgungsleitungen, Gelandenievellierungen, Kellerrdume), ist eine erhéhte Be-
eintrachtigung moglich. Zu diesem Zweck muss der Boden ausgehoben und zwischengelagert be-
ziehungsweise einer ordnungsgemaflen Nutzung zugeflhrt werden. Die baubedingten Auswirkun-
gen sind zeitlich und rdumlich begrenzt. Bei entsprechender Vorgehensweise ergeben sich fir das
Schutzgut Boden als auch fur das Schutzgut Flache keine erheblichen Beeintrachtigungen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Infolge von Bebauung erfolgt eine weitere anthropogene Veranderung des Standortes. Aufgrund der
topografischen Verhaltnisse sind leichte Gelandemodellierungen zu erwarten. Unter Bertcksichti-
gung des Gelandereliefs kdnnen die geplante Halle sowie die geplanten Erschlielungsanlagen ge-
bietsvertraglich in das Gelande eingefligt werden, sodass nachhaltige Eingriffe in das vorhandene
Gelandeprofil unterbleiben. Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und Er-
schlieBung. In den versiegelten Bereichen kénnen Bdden ihre natlrlichen Bodenfunktionen im Nor-
malfall nicht mehr wahrnehmen.

Gebaude- und ErschlieBungsflachen verursachen eine dauerhafte Versiegelung und damit einen
Eingriff in das Bodengefiige. Es entsteht ein vollstadndiger Verlust der natirlichen Bodenfunktionen
im Sinne von § 2 Abs. 2 des Bundesbodenschutzgesetzes (BodSchG). Die Versiegelung ist aber
keine schadliche Bodenveranderung im Sinne des § 2 Abs. 3 BodSchG. Schadliche Bodenverande-
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rungen durch den Betrieb der Anlage sind bei Einhaltung aller technischen Vorschriften nicht zu er-
warten.

Versiegelungen beeinflussen Lebensrdume, die Puffer-, Filter- und Speicherfunktion sowie die
Temperaturausbildung. Der Abbau von organischen Stoffen und mineralischen Nahrstoffen durch
Bodenorganismen wird eingeschrankt. Durch Aufschittungen und Abgrabungen ergeben sich wei-
tere anlagebedingte Auswirkungen.

Darlber hinaus sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, da im Bereich versie-
gelten Flachen Niederschlagswasser nicht direkt versickern kann, wodurch die Grundwasserneubil-
dung bzw. -anreicherung verringert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermdg-
licht jedoch eine Einleitung und minimiert die Beeintrachtigungen.

Infolge der Umsetzung der Planung ergibt sich aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmoglich-
keiten ein kleinrdumiger Eingriff sowohl in das Schutzgut Boden als auch in das Schutzgut Flache.
Ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch entsprechende Kompensationsmalf3-
nahmen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Beeintrachtigung durch den Kfz-Verkehr (Brems- und Reifenabtrieb, aus-
tretende Treibstoffe) sowie durch Winterdienste (Einsatz von Streusalz). Erheblichen Beeintrachti-
gungen durch betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Berucksichtigung der Bodenschutzklausel

§ 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch enthalt eine generelle Bodenschutzklausel fir die Bauleitpla-
nung. Sie besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Die
,Bodenschutz-Klausel* behindert nicht eine Neuausweisung von Bauland in bisher unbebautem Be-
reich, auch wenn dadurch erstmals Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden.

Die verbindliche Bauleitplanung berticksichtigt die Vorgaben zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden. Der bauliche Eingriff wurde auf das notwendige Maf} reduziert. Die
nicht bebauten Flachen werden als Grinflachen ausgebildet.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch Ausweisung einer umgrenzten Entwicklungsflache auf das Notwendige werden der Flachen-
verbrauch und damit der Eingriff in das Bodengefiige auf das Erforderliche reduziert. Der gewahlte
Standort ermoglicht eine bodenschonende Erschliefung und Bebauung. Der Baubetrieb wird so or-
ganisiert, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen auf das jeweilige eng umgrenz-
te Baufeld beschrankt bleiben. Die Béden werden am Ende des jeweiligen Vorhabens wieder fach-
gerecht hergestellt, so dass eine bleibende Beeintrachtigung der Bodenfunktion weitgehend ver-
mieden werden kann.

Im Rahmen der Gebaudeerrichtung sowie Herstellung der ErschlieBungsflachen werden die Grund-
satze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden bericksichtigt. Ein fachgerechter Ab-
trag und die Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet entspricht den Anforderungen an das
Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (siehe § 12 BBodSchV).

Der Eingriff wird durch die Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl begrenzt. Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten
oder -schittungen unzulassig. Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit diese Flachen

0430 26l41



Stadt Wolfhagen, ST Ippinghausen Anlage 1
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur Tintenmuhle®

nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Bo-
den als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, werden Befestigungen von pri-
vaten Stellplatz- und ErschlieBungsflachen nur mit wasserdurchlassigen Materialien zugelassen.
Das anfallende unbelastete Oberflichenwasser kann Uber die Randbereiche und/oder durch ent-
sprechende wasserdurchlassige Befestigungen dem Boden zugefiihrt werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur Oberflaichenbefestigung erméglichen die Versickerung und
Speicherung von Regenwasser und minimieren somit die Eingriffe in das Bodengefiige.

Die Bauleitplanung beinhaltet zudem folgende bodenspezifische Vermeidung- und Minderungs-
mafinahmen, die zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden beitragen:

- Vorgaben zur Neuanpflanzung von Gehdlzen.
- Kein Erfordernis zur Ausweisung einer zusatzlichen Baustrale.

- Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Boden werden vor schadlichen Einwirkun-
gen geschutzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberbo-
den und Bodenmaterial gemaR den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau
des Bodens erfolgt in sachgerechter Form.

Die mit dem Bau der Halle notwendige Einrichtung einer Baustelle bzw. eines Baustellenlagerplat-
zes sowie evtl. weitergehende Anforderungen an Baumaschinen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt und
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht benannt werden.

Es ist davon auszugehen, dass eine zentrale und eng umgrenzte Lagerstelle fir Baumaterialien,
Baugerate und Baustellenfahrzeuge eingerichtet wird. Zu diesem Zweck wird der Oberboden abge-
schoben und im Baustellenbereich zur Wiederverwendung gelagert. Nach Fertigstellung des Hal-
lengebaudes und der ErschlieBungsanlagen werden die beanspruchten Baufeldbereiche vollstandig
geraumt.

Zur Minderung von Eingriffen sind folgende Malinahmen zu beachten:

o  Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Boden fiihren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitdt und verandern seine Standorteigenschaften in Be-
zug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der natiirliche Boden ist bei allen durch-
zufihrenden Baumalnahmen daher so schonend wie mdglich zu behandeln
(§ 202 BauGB — Schutz des Mutterbodens, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial).

o  Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen
Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberbo-
den nicht abgetragen wird sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtigter
Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbe-
grinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
verhindern. Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18920 (Schutz
vor Baumen, Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten) sind zu beachten.

o  Sicherung der au3erhalb der Bauflachen liegenden Bereiche
Die auferhalb der Bauflachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphasen vor Uberfah-
ren und Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei Erdarbeiten zu separieren.
Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemafen
Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.

o Beschrankung des Arbeitsraumes
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Wahrend der Baumalnahme ist darauf zu achten, dass der Arbeitsraum sich auf das Plange-
biet beschrankt und nicht in die umliegenden Bereiche eingegriffen wird. Nach dem Riickbau ist
der Boden temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen und der Baustreifen zur Minde-
rung baubedingter Bodenverdichtung tiefgriindig zu lockern.

o Lagerung von Boden
Der Oberboden ist in Form von nicht zu befahrenden Bodenmieten zu lagern. Dadurch wird ei-
ne Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht. Boden- und Biotopbeeintrachti-
gungen kdnnen wahrend der Bauzeit gemindert werden. Eine Lagerung auf Flachen mit wert-
vollen Vegetationsstrukturen ist zu vermeiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetationsstrukturen
bei der Anlage von Bodenmieten ausreichende Schutzabsténde einzuhalten.

o  Oberbodenauftrag
Oberboden, der im Planbereich nicht wieder eingebaut werden kann, ist an anderer Stelle auf
Boden mit geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit zur Bodenverbesserung aufzubringen.

7.2.5 Bewertung des Schutzgutes Boden

Erhebliche Auswirkungen auf die natirliche Bodenfunktion sind dann zu erwarten, wenn sie Uber-
baut oder auf ahnlicher Weise beeintrachtigt werden. Der Verlust von offenem Boden ist dabei nur
durch entsprechende EntsiegelungsmaRnahmen ausgleichbar. Wahrend der Bauphase werden die
Flachen aufgrund des Baustellenverkehrs und der Lagerflachen verdichtet. Die Druckbelastung
durch Befahren und Lagern fiihrt dabei zu Beeintrachtigungen der Bodenfauna. Durch Versiegelung
und Verdichtung nimmt die Eignung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen ab. AulRerdem werden seine Funktion als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie die Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungsfunktion fir stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, ein-
geschrankt. Aufgrund des frostfreien Aufbaus und der Abtragung fir die Verkehrs- und Erschlie-
Rungsflachen wird die Bodenfunktion der betroffenen Bereiche erheblich beeintrachtigt. Zu einer er-
heblich erhdhten Bodenverunreinigung durch die zukiinftige Nutzung wird es mit hoher Wahrschein-
lichkeit nicht kommen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Béden und Standorte bzw. Béden mit ho-
hem o6kologischem Entwicklungspotential vorhanden. Béden, die fir natirliche Entwicklungsmog-
lichkeiten besonders geeignet sind, zum Beispiel Bereiche mit besonderen bzw. extremen Standort-
faktoren, wie extreme Trockenheit, sind nicht betroffen.

Der oberflachennahe Eingriff in das Bodenrelief ist gering und auf den Standort der Gebaude- und
Erschlieungsflachen beschrankt. Die mit der Realisierung der Planung verbundenen Beeintrachti-
gungen werden als gering eingestuft. Nachhaltige Stérungen des Bodengefiiges sind nicht zu er-
warten.

Der Bebauungsplan Nr. 81 ,Tintenmuhle“ beinhaltet Kompensationsmaflinahmen, die zur Minimie-
rung des Eingriffs beitragen. Die natlrlichen Funktionen der Béden gemall § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3
Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
Nachhaltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion sowie das Bodenfeuchtere-
gimes sind nicht erkennbar.

7.3 Schutzgut Wasser

= Gewasser
Im Planbereich bestehen keine Fliel3- und Stillgewasser.
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= Uberschwemmungsgebiete

Unmittelbar nérdlich des Planbereichs verlauft die Elbe. Bei einem mittleren Hochwasser HQ1q0, das
statistisch alle 100 Jahre auftreten kann, wird ein untergeordneter Teil der nérdlichen Planbereichs-
flache Uberflutet. Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sind keine baulichen An-
lagen (Gebaude, Betriebsflachen) geplant, so dass Hochwasserabfluss und Hochwasserrickhal-
tung nicht beeintrachtigt werden.

» Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete
werden nicht berlhrt.

7.3.1 Ausgangssituation

=  Grundwasser

Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Gesteinsformationen eine geringe bis mittlere Grund-
wasserverschmutzungsempfindlichkeit. Das anfallende Niederschlagswasser gelangt derzeit unge-
hindert in den Boden. Der Boden weist eine gute Aufnahme- und Speicherfahigkeit auf. Grundwas-
servorkommen in natirlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasserabstandes
oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie Fliekgewasser werden durch die Bebau-
ung nicht tangiert.

Die durch Hoch- und TiefbaumalRnahmen versiegelten Flachen verhindern den oberflachennahen
Zufluss. Entsprechend vermindert sich die Grundwasseranreicherung im Bereich dieser Flachen.

Mit einem Anschnitt des Grundwasserspiegels wahrend der Baumaflinahmen ist nicht zu rechnen.
Oberflachennahe oder grundwasserfihrende Schichten sind nicht bekannt. Eine wesentliche Beein-
trachtigung des Grundwasserspiegels sowie eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung und
ErschlieBung werden ausgeschlossen.

Das Grundstiick mit seinen Erschliefungsanlagen ist an das bestehende Abwassernetz ange-
schlossen. Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird Gber eine bestehende Abwasserleitung
(DN 1000) in das gemeinde Kanalnetz abgeleitet.

Zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie zur Minimierung der Eingriffe in den Natur-
und Wasserhaushalt ist das zukiinftig anfallende, unbelastete Oberflachenwasser, das einer Bo-
denversickerung nicht zugefiihrt werden kann, auf dem Betriebsgrundstiick in einer entsprechenden
Regenruckhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal/ Retentionszisterne/ naturnah gestaltete Regenruck-
halteanlagen/ Rigolen) zu sammeln und verzoégert dem Gewasser Elbe zuzufihren. Die grund-
stlicksbezogene Einleitmenge in das Gewasser wird Gber einen Drosselabfluss geregelt.

7.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

7.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, besteht die Gefahr, dass es durch baubedingte Schadstoffeintrage (Treib-
stoffe/Mineraldle) zu einer Bodenverunreinigung kommen kann.

0430 29141



Stadt Wolfhagen, ST Ippinghausen Anlage 1
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur Tintenmuhle®

Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei einem sachgerechten Umgang mit diesen Stoffen eine
Verschmutzung des Grundwassers nicht eintritt.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und Erschlielung. Im Bereich der ver-
siegelten Flachen kann Regenwasser nicht versickern, wodurch die Grundwasserneubildungsrate
reduziert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermoglicht jedoch eine Einleitung
und minimiert die Beeintrachtigungen.

Ein beschleunigter Abfluss von Niederschlagswasser wird aufgrund des verhaltnismaRig geringen
Versiegelungsgrades ausgeschlossen.

Aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmdglichkeiten und der Kleinrdumigkeit des Vorhabens
werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering gewertet.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen betriebsbedingten
Auswirkungen zu erwarten.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie zur Minimierung der Eingriffe in den Natur-
und Wasserhaushalt ist das zuklinftig anfallende, unbelastete Oberflachenwasser, das einer Bo-
denversickerung nicht zugefiihrt werden kann, auf dem Betriebsgrundstiick in einer entsprechenden
Regenriickhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal/ Retentionszisterne/ naturnah gestaltete Regenrick-
halteanlagen/ Rigolen) zu sammeln und verzégert dem Gewasser Elbe zuzufihren.

7.3.4 Bewertung des Schutzgutes Wasser

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs sowie
der getroffenen MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung ausgeschlossen. Gleiches gilt auch
fur die Grundwasserschutz- und Regulationsfunktion im Wasserhaushalt.

7.4 Schutzgut Luft und Klima

7.4.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Schutzziele der Schutzgiter Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und die
Erhaltung der Klimafunktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die Durchliftungs-, Regenerati-
ons- und Austauschfunktion.

7.4.2 Ausgangssituation

Der nordhessische Raum gehort der gemaRigten Klimazone an. Bei vorherrschenden Winden aus
westlicher Richtung, die auch als hauptsachlicher Niederschlagsbringer zu betrachten sind, kann
man von einem (atlantischen) kontinentalen Klima sprechen.
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Das Plangebiet liegt im Naturraum Westhessische Senke. Die lokalklimatischen Verhaltnisse wer-
den im Wesentlichen durch die orographische Gesamtsituation (Lage der Gebirge und Hohenzilige)
sowie durch Héhenlage und Exposition gepragt.

Entsprechend den Ausfihrungen im Umweltbericht zum Regionalplan 2009 wird die lufthygienische
Situation in Nordhessen insgesamt als weitgehend unproblematisch eingestuft. Die bislang unbe-
baute Planbereichsflache liegt in keinem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen. Regiona-
le Luftleitbahnen und Frischluftbahnen sind durch die vorhandene und geplante Bebauung nicht be-
troffen.

Die Planbereichsflache umfasst eine Pferdeweide- und -auslaufflache, von der eine bodennahe
Kaltluftentwicklung ausgeht. Diese tragt zur Durchliftung des Raumes bei. Aufgrund des leicht ab-
fallenden Gelandes entsteht ein geringer Kaltluftstrom, der in den tiefer liegenden Bereich abflieft.
Die vorgesehene eingeschossige Hallenbebauung beeinflusst die ortliche Kaltluftentwicklung nur in
geringem Umfang. Kaltluftstrome kdnnen nach wie vor den zukiinftig bebauten Abschnitt durch-
oder Uberstromen.

7.4.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

7.4.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase sowie
Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Flachenversiegelungen beeintrachtigen das lokale Kleinklima negativ. Je nach Flachenversiegelung
werden Kaltluftentstehungsprozesse in unterschiedlicher Intensitat beeinflusst.

Bodenversiegelungen ermdglichen keine Regenwasserspeicherung und damit auch keine Verduns-
tungen zu einem spateren Zeitpunkt. Durch fehlende Frei- und Vegetationsflachen bleiben Verduns-
tungen aus. Ausbleibende Verdunstungen beeinflussen somit die die Luftkihlung an Sommertagen.
Aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmdglichkeiten, der Kleinrdumigkeit des Vorhabens so-
wie der Lage im Raum werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
als gering gewertet.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Stadtklima und die Lufthygiene umfassen alle Wirkungen, die
beim Betrieb und bei der Unterhaltung der Bebauung auftreten. Dazu zahlen insbesondere der Be-
trieb von Heizungsanlagen sowie das mit der gewerblichen Nutzung verbundene Verkehrsaufkom-
men. In Bezug auf das Stadtklima und die Lufthygiene ergeben sich durch das Vorhaben und auf-
grund seiner Kleinrdumigkeit keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen.
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* Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Zur Minimierung des Eingriffs wird eine Griinflache mit Pflanzbindungen festgesetzt.

Eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung der Stellplatz- und ErschlieBungsflachen sowie
eine Oberflachenwasserversickerung vor Ort tragen zur Minimierung des Eingriffs bei und beein-
flussen das oOrtliche Kleinklima positiv. Die damit verbundenen Ausgleichsfunktionen bewirken eine
Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren (Temperaturausgleich, Veranderung der Bo-
den- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstofffilterung).

7.4.5 Bewertung des Schutzgutes Luft und Klima

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs
sowie der getroffenen MafRnahmen zur Minimierung und Vermeidung ausgeschlossen.

7.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgitern auftreten, so dass Wirkungen auf
ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kénnen. Durch
Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwachungen kommen.
Mégliche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung von Schutz-
gltern ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern abgehandelt. Zusatzliche durch
Wechselwirkungen ausgeldste Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

7.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

7.6.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen
Schutzziel ist die Erhaltung des Landschaftsbildes in seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit.

7.6.2 Ausgangssituation

Die im Bereich der Ortslage gelegene Planbereichsflache beinhaltet einen Wohn- und nicht stéren-
den Gewerbestandort. Zur Erweiterung der gewerblich genutzten Flache werden vom Stralienraum
nicht einsehbare Freiflachen beansprucht. Fir die allgemeine Freizeitnutzung und Erholung steht
die Flache nicht zur Verfligung.

7.6.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

7.6.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Baumaterialien, Bauma-
schinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Beeintrachtigungen werden allenfalls als gering gewer-
tet.
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= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Durch entsprechende Vorgaben innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung kann sichergestellt
werden, dass sich das geplante Vorhaben mit den vorgesehen Griinflachen in das Orts- und Land-
schaftsbild harmonisch einfugt.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Die gewerbliche Nutzung verursacht keine negativen Beeintrachtigungen.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Festset-
zungen zur baulichen Entwicklung sowie griinordnerische Vorgaben (Grinflachen, Einzelbaum-
pflanzungen), die positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirken.

7.6.5 Bewertung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natlirliche landschaftsbildpragende Ober-
flachenformen, natirliche bzw. naturnahe Biotoptypen, treten im Planungsgebiet nicht in Erschei-
nung. Nach allgemeinen Beurteilungsmafistdben hat die Entwicklungsflache keine besonderen
landschaftlichen Besonderheiten. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft und Land-
schaftsbild wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs sowie der getroffenen MaRnahmen zur Mi-
nimierung und Vermeidung ausgeschlossen.

7.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

7.7.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbeson-
dere die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stéadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berticksichtigen.

Bodendenkmaler sind gemall dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzge-
setz — DSchG) unter Schutz gestellt.

7.7.2 Ausgangssituation

Denkmalgeschitzte Bauwerke sind im Plangebiet nicht vorhanden, Vorkommen von Bodendenkma-
lern oder archaologischer Fundstellen sind nicht zu erwarten.

Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. Bereiche kul-
turhistorischer Siedlungs- und Bauformen. Bereiche, die als denkmalgeschutzte Gesamtanlage ein-
gestuft wurden sowie Einzelkulturdenkmaler werden nicht berthrt.
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7.7.3 Bewertung des Schutzgutes Kultur und Sachguter

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur und Sachguter zu er-
warten.

7.8 Schutzgut Mensch

7.8.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Neben den allgemeinen Zielen zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz
und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen (i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB) sind hier ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an die Erholungsfunktionen fir
die Menschen zu beriicksichtigen.

7.8.2 Ausgangssituation

Der Entwicklungsbereich ist tiber das vorhandene Stralen- und Wegenetz erschlossen. Die Planbe-
reichsflache umfasst einen bereits gewerblich genutzten Bereich. Im unmittelbaren Bereich besteht
ein nicht storender Dachdeckerbetrieb. Das weitere Umfeld wird durch Wohnbereiche gekennzeich-
net.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass durch die Neuordnung des ge-
werblich genutzten Bereichs (Beseitigung von Zelten und Containern, Errichtung einer Gewerbehal-
le), ein zusatzliches Verkehrsaufkommen entsteht.

Derzeit bestehen im Plangebiet keine Emissionsquellen, die negative Folgen flr die menschliche
Gesundheit haben.

7.8.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

7.8.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

» Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase sowie
Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nachhal-
tige baubedingte Auswirkungen werden jedoch ausgeschlossen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der Lage der Bebauung und deren ErschlieRung.
Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Dazu zahlen insbesondere Larm- und Stoffemissionen aus dem ortlichen
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Verkehrsaufkommen. Die betriebsbedingten Auswirkungen infolge der Nutzung werden als gering-
fligig eingestuft.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch Errichtung der Halle und der geplanten Betriebsflachen (u. a. Kundenparkplatze) entstehen
Emissionen und Beeintrachtigungen z. B. durch Gerdusche, Erschitterungen und Luftverunreini-
gungen. Durch entsprechende vorbeugende MalRnahmen werden die Belastungen minimiert.

7.8.5 Bewertung des Schutzgutes Mensch

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmaf und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeiftihren, sind nicht erkennbar.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen sind keine immissionswirksamen Nutzungen zu er-
warten. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen sowie erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Menschen werden ausgeschlossen.

8. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Planvorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der vorhandene Charakter des Plangebietes vom Grund-
satz unverandert. Eine Nichtdurchfiihrung der Bauleitplanung hat keine wesentliche Verbesserung
der Umweltqualitat zur Folge.

Unter Beibehaltung bestehender Nutzungen wird es zu keiner wesentlichen Verbesserung der Um-
weltqualitdt kommen. Gemessen an den vorhandenen Biotopstrukturen wirde der Lebensraum der
Flora und Fauna keine nennenswerte héhere Wertigkeit erlangen. Die Entwicklung vorhandener
Strukturen unterliegt nach wie vor den bestehenden Einflussfaktoren. Bei Beibehaltung der Nutzung
entstehen keine weiteren Biotopauspragungen. Fur die Fauna andert sich der Lebensraum nicht.

Nachhaltige Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiter Boden, Klima, Luft
und Landschaft sind nicht anzunehmen. Aufgrund der eingeschrankten Entwicklungsmoglichkeiten
bleibt der Umweltzustand vom Grundsatz unverandert.

9. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung des Planvorhabens

Zur Errichtung der Halle und der erforderlichen Betriebs- und Stellplatzflache werden die fir Hoch-
und Tiefbauflachen beanspruchten Flachen vorbereitet. Der Oberboden wird gesichert und soweit
wie moglich innerhalb der Flachen des Planbereichs wieder eingebaut. Baufahrzeuge erreichen das
Baufeld uber das bestehende und geplante Wegenetz.

Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten. Durch
den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-, Schadstoff-
und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und wassergefahrdenden
Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikélen.
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Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzelnen
Schutzguter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen ein-
zelner Wirkfaktoren beeintrachtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzgiter, wobei
diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben fir die
jeweiligen Schutzguter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entsprechende Rege-
lungen innerhalb des Bebauungsplanes kénnen Risiken ausgeschlossen oder auf ein vertretbares
Mal reduziert werden.

Bei Durchfuhrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beeintrachtigungen zu rechnen. Der
geplante Eingriff wird als gering gewertet. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon aus-
gegangen, dass ein entsprechender Ausgleich geleistet werden kann, so dass Beeintrachtigungen
der Schutzgiter sowohl in qualitativ-funktionaler als auch quantitativ-ausreichender Form kompen-
siert werden kénnen. Unter Berlicksichtigung der geplanten KompensationsmaRnahmen kommt die
Ermittlung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verur-
sacht. Konflikte mit Schutzgebieten oder (ibergeordneten Planungen bestehen nicht. Kulturgiter
und sonstige Sachguter werden durch das Planvorhaben nicht berihrt.

10. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der
Realisierung sind gemal § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, aus-
zugleichen oder zu ersetzen.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Uber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ist jedoch nicht zu erwarten. In-
folge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu einer nachhaltigen
Beeintrachtigung bestehender Strukturen flihren. Die Grundsatze gemall § 1a BauGB bleiben ge-
wahrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Naturschutz-
gesetztes (§§ 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit wie mdg-
lich zu mindern. Fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden Malinahmen in funktionalem Zu-
sammenhang gesucht. Um den Flachenbedarf so gering wie moglich zu halten, werden vorrangig
Flachen mit hohem Aufwertungspotenzial (Verbesserung flir mehrere Schutzguter) gewahit.

Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beeintrachtigungen auf die Belange von Natur und Land-
schaft wurden MaRRnahmen erarbeitet, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind, die Ein-
griffe weitestgehend auszugleichen. Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfihrlich darge-
legten Mallnahmen und Festsetzungen noch mal in Kurzform aufgelistet.

Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmallinahmen wurden bereits im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplans berticksichtigt (siehe Begriindung). Diese fliihren zu Minimierung
negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter.
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Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfiihrlich dargelegten Mallnahmen und Festsetzun-
gen noch mal in Kurzform aufgelistet.

e Tiere und Pflanzen

- Erhalt von Freiraumen
- Neuanpflanzung von standortheimischen und gebietstypischen Baum- und Gehdlzarten

- Berucksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Gehdlzpflanzungen als Nahrungs-
angebot fur die heimische Tierwelt.

e Boden
- Berlicksichtigung der vorhandenen Gelandetopographie
- Kein Erfordernis zu nennenswerten Gelandemodellierungen
- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens

- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der liberbaubaren Flache und des Versiege-
lungsgrads auf das unbedingt erforderliche Maf}

- Sicherung eines Mindestgriinflachenanteils, extensive Pflege der Grinflachen

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge

- Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser durch direkte Einleitung

e Wasser
- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen
- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fir mogliche Aufschittungen und Auffullungen

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge fur ErschlieRungsflachen

- Weitgehende Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers durch Speicherung und
Verwendung als Brauchwasser

. Klima
- Begrenzung der Gberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige Maf3
- Erhalt von Grinflachen
- Flachen mit Bindungen fiir Gehoélzpflanzungen, Einzelbaumpflanzungen

e Mensch, Landschaft, Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermeidung
von Bauldrm wahrend der BaumafRnahmen
- Erhalt von Griinflachen
- Erhalt und Ergénzung des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes
- Ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen

11. Darstellung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Der Eigentimer der Flachen beabsichtigt eine betriebliche Neuordnung. Nach Teilabriss von Ne-
bengebauden und Beseitigung von Zelten und Containern sollen auf den freiwerdenden Flachen un-
ter Einbeziehung einer weiteren Freiflache eine gewerblich genutzte Halle sowie die notwendigen
Betriebs- und ErschlieRungsflachen errichtet werden.
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Da sich das Vorhaben auf einen vorhandenen Betriebsstandort bezieht, wurde keine Alternativen-
prifung durchgefiihrt. Die Planbereichsflache liegt im slidostlichen Siedlungsbereich.

Das geplante Vorhaben kann problemlos an bestehende Infrastruktureinrichtungen (Erschliel3ung,
Ver- und Entsorgung) angebunden werden. Flachen, die der Landwirtschaft ein tragfahiges Ein-
kommen sichern, werden nicht in Anspruch genommen. Die beanspruchte Flache befindet sich im
Eigentum der Vorhabentragers.

12. MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemall § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der
Bauleitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Gberwachen. Da nach dem heutigen Kennt-
nisstand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, entfallt eine
vertiefende Beschreibung evtl. geplanter UberwachungsmaRnahmen. Sollten wider Erwarten erheb-
liche Umweltauswirkungen in Folge der Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten, wird die Stadt
Wolfthagen geeignete MaflRnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zustdndigen Fachbehdrden ein-
schalten.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfilhrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von Malinahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

13. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Ergebnis der durchgeflhrten Untersuchungen kommt der Umweltbericht zu dem Fazit, dass das
geplante Vorhaben unter Berlicksichtigung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan und
der in der bisherigen Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

Die Planung tangiert keine Schutzgebiete. In der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen er-
heblichen Beeintrachtigungen der Planung auf die Umwelt ermittelt, in verstandlicher Form be-
schrieben und bewertet. Von der Planbereichsflache gehen keine Beeintrachtigungen fir den Men-
schen aus. Es bestehen keine immissionswirksamen Nutzungen. Es sind keine Beeintrachtigungen
erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. In
Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Erhebliche oder langandauernde
Auswirkungen fir den Menschen, das Bodenpotenzial, die Biotoptypen und das Landschaftsbild
sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ gerin-
gen GroRe des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen fir den
Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch Inan-
spruchnahme intensiv genutzter Flachen wird eine entsprechende Biotopstruktur beansprucht. Ein
Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch entsprechende Kompensationsmafinah-
men. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die zur Minimierung der beschriebenen Umwelt-
auswirkungen beitragen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aus-
geschlossen, so dass eine vertiefende Beschreibung evtl. geplanter Uberwachungsmalnahmen
nicht vorzunehmen ist.
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14. Referenzliste der Quellen

Far die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen
herangezogen:

= Landesentwicklungsplan 2000
= Regionalplan Nordhessen 2009
=  Flachennutzungsplan der Stadt Wolfhagen

Schutzgebiete

Naturschutz:
=  Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berihrt.

Wasserrecht:
=  Wasserschutzgebiete sind nicht berihrt.

Denkmalschutz:
= Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte.

Online-Quellen

=  Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLHUG)

= Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG)

=  Umweltatlas Hessen (Stand: Juni 2017)

= Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.07.2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlieRenden Aufthebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-IlI-Richtlinie)
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15. Stadtebauliche Kenndaten

Bestand Planung
GroRe der Planbereichsflache in m? 4.120,00
m?2 Yo m?2 %

Gebaude 661,23 16,05% 0,00 0,00%
Container, Zelte, tiberdachte Bereiche 575,96 13,98% 0,00 0,00%
Bertiebsflache, betoniert, asphaltiert 224,27 5,44% 0,00 0,00%
Griin-/Gartenflachen 1.119,97 27,18% 0,00 0,00%
Weideflache 1.538,57 37,34% 0,00 0,00%
Mischgebietsflache, Uberbaubar 0,00 0,00% 1.918,78 46,57%
Mischgebietsflache, nicht iberbaubar 0,00 0,00% 479,69 11,64%
Grunflache, privat (Gartenflache) 0,00 0,00% 727,38 17,65%
Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 0,00 0,00% 994,15 24,13%

Summe 4.120,00 100,00% 4.120,00 100,00%

Aufgestellt durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut Meilner — Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
Huhnefelder Straie 20 » 34295 Ederminde

Tel. 05665/ 9690 110 » email: info@meissner-sbw.de
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